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Zprava nezavislého auditora akcionaiiim spoleénosti

TD invest, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti TD invest, a.s. (dale také
~Spolecnost’) sestavene na zakladé ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31. bfeznu 2026, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu
o penéznich tocich za rok konéici 31. bfezna 2026 a pfilohy této uéetni zavérky, véetné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Uéetnich metodach. Udaje o Spoleénosti
jsou uvedeny v Uvodu pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti TD invest, a.s. k 31. bfeznu 2026 a nakladi a vynost a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tok( za rok koncici 31. bfezna 2026 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné
a upravene souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské
republiky jsme na SpoleCnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida predstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k (cetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soudasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Uéetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou i s nasimi znalostmi o Ugetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani UCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovény v souladu s pfisludnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich
predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo
zpusobilé ovlivnit Gsudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spoleénosti, k nim jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spoleénosti za uéetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Udetni
zaverky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého
trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripad(, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukon&eni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak
ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoré&i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uéetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve vSech piipadech
v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v diusledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je na$i povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ggetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni
vyznamne (materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoZze souéasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva
prohladeni nebo obchazeni vnitinich kontrol.
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Seznamit se s vnitfnim kontroinim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
vtakovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uéinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uéetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo
v priloze Ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zaverky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepretrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany
vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost
neprefrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy,
a dale to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priubéhu uéinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

13. srpna 2026
Praha, Ceska republika

PROXY —/AUDIT, s.r.o.
Plzefiska 3217/16, Praha 5
evidencni Cislo 476

Ing. \}a/roslav Havelka
jednatel

Ing. Tomas'Ryba
statutarni auditor, evidenéni Gislo 2124
s
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VYROCNI ZPRAVA

za obdobi od 1. dubna 2025 do 31. bi‘ezna 2026

Nazev spolecnosti: TD invest, a.s.
Sidlo: Peluskova 1407

198 00 Praha
ICO: 286 65 457
Obsahuje:

i.  Uetni zdavérka
ii.  Zprdva o vztazich sestavend dne 30. éevvna 2026

Okamzik sestaveni: 13.8.2026

Statutarni organ aéetni jednotky Podpis

_ Jaroslav Tintéra
Clen pfedstavenstva




D inest .

Vyrocni zprava
2025/26




Piredstavenstvo obchodni spolec¢nosti TD invest, a.s. se sidlem v Praze
vydava na zakladé dokoncené tcetni zavérky

tuto

o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejtho majetku za ti¢etni obdobi

hospodarského roku 2025/2026 (od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026)
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I.1. Zakladni tidaje
Obchodni jméno spolecnosti: TD invest, a.s.
Sidlo spole¢nosti: Praha - Kyje, Peluskova 1407, PSC 198 00
IC spolecnosti: 28665457
a) PFedstavenstvo: Jaroslav Tintéra, Clen predstavenstva
b) Dozorcirada: Ing. Jan Tyl, ¢len dozorci rady do 31. 8. 2025;

d)

e)

f)

Bc. Vlastimil Polak, ¢len dozor¢irady od 5. 6. 2026

Obchodni spole¢nost TD invest, a.s. vznikla rozdélenim formou odstépeni od
obchodni spoleénosti Chladek & Tintéra, a.s., se sidlem Litoméfice, Nerudova 16,
PSC 412 01, IC 627 43 881, a predla na ni tak ¢ast obchodniho jméni spoleénosti
Chladek & Tintéra, a.s., s tim, Ze obchodni spole¢nost Chladek & Tintéra, a.s. nebyla
zruSena ani nezanikla. Spole¢nost byla do obchodniho rejstfiku zapsana dne
1.7.2008.

Zakladni kapital spolecnosti k 31. 3. 2026 ¢ini 21 000 000 K¢.

Akcie spolecnosti nejsou verejné obchodovatelné, pricemZ zakladni kapital

spolecnosti tvori:

= 180 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000
K¢,

= 3000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000
Kc

AkcionaFi spolecnosti vlastnici akcie v hodnoté presahujici 10 % zakladniho kapitalu
spolecnosti k 31. 3. 2026:

1. panlJaroslav Tintéra vlastni podil na zakladnim kapitalu a podil na hlasovacich
pravech ve vysi 67,12 %.

2. spolecnost enteria a.s. vlastni podil na zakladnim kapitalu a podil na
hlasovacich pravech ve vysi 32,42 %.

Béhem ucetniho obdobi 2025/2026 nedoslo k Zaddné zméné v akcionafské struktufe.



g) Dcefiné spolecnosti a v nich drzené obchodni podily k 31. 3. 2026:

= Chladeka Tintéra Havli¢klv Brod, a.s. se sidlem v Havlickové Brodé, ul. Primyslova
&. 941, PSC 580 01, 60% podil na zakladnim kapitélu spole¢nosti.

= H-PRO spol. s r.o. se sidlem v Usti nad Labem, Diilce 39, 400 01, 51% podil na
zakladnim kapitdlu spole€nosti.

= Cheper, a.s. se sidlem v Praze 9, Peluskova 1407, Kyje, 198 00, 100% podil na
zakladnim kapitalu spolecnosti

®  Cheper PRO GEO s.r.o. se sidlem v Praze 9, Peluskova 1407, Kyje, 198 00, 100%
podil na zakladnim kapitalu.

h) Spoluovladané spolecnosti a v nich drzené obchodni podily k 31. 3. 2026:

* Duchcovskd svafovna, a.s. se sidlem v Duchcové, Zelénska 2, 41901, 50% podil na
zakladnim kapitalu spolecnosti.

i) Pfedmét podnikani:
= Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

Vyroéni zprava je uloZena v sidle spoleCnosti na adrese Praha - Kyje, Peluskova 1407,
PSC 198 00.

I.2. Organizace, Fizeni a ¢innost spole¢nosti

Organizace a fizeni provozni innosti

Spoleénost neméla v hospodafském roce 2025/2026 vlastni zaméstnance. Rizeni
zajiStovalo predstavenstvo pod dohledem dozoréi rady a béZny chod byl zajistovan externé,
zejména v oblasti Ucetnictvi, dafiového poradenstvi, pravnich slueb, spravy majetku a
souvisejicich prarezovych ¢innosti.

Obchodni €innost

Obchodni €innost byla realizovdna predevsim prondjmem nemovitosti ve vlastnictvi
spoleénosti v Litoméficich, Tereziné a Lovosicich na zakladé pfislusnych najemnich smluv.
V prubéhu obdobi spolecnost rovnéz prodala movity majetek.

Piiprava, technicky rozvoj a informacni systémy

Technicka priprava, rozvoj a informacni podpora jsou s ohledem na model fungovani
spole€nosti zajistovany v ramci smluvnich vztaha s externimi dodavateli a za vyufiti jejich
odpovidajicich systému a infrastruktury.



V hospodarském roce 2025/2026 byla provozovana vlecka v aredlu Lovosice. Po
rozvahovém dni byla zahajena aktualizace technického zaméru na rozsifeni vyuZiti tamni
haly pro opravy, udrzbu a garaZovani tézké kolejové mechanizace. Provéfovana je rovné:
pripadnd moZnost SirSiho provozniho vyuZiti areadlu. Projekt je ve fazi technického a
ekonomického posouzeni; o jeho realizaci, rozsahu ani investiénich nakladech dosud
nebylo kone¢né rozhodnuto.

Systémy managementu a kvalifikaéni pFedpoklady

S ohledem na pfedmét a rozsah podnikani spolecnosti neni icelné zavadéni a udrzovani
vlastnich systém( managementu dle norem fady ISO. U pronajatych nemovitosti jsou
pfisluiné provozni, bezpefnostni a environmentdlni poZadavky zajisfovany v ramci
smluvnich vztah s jejich uZivateli.

Ekonomika

Ugetni vysledky spole&nosti TD invest, a.s. jsou podrobné uvedeny v Géetni zavérce. Pro
Gcely manaZerského sledovani je u spolecnosti uplatiiovan systém sledovéani nakladd a
vynosul.

Personalistika

Spolecnost v hospodaiském roce 2025/2026 neméla vlastni zaméstnance.

L.3. Vynosy, naklady, hospodarsky vysledek

Triby z prodeje vyrobki a sluieb dosahly za hospodafsky rok 2025/2026 castky
7,334 mil. K¢ (2024/2025: 7,384 mil. KE). Provozni vysledek hospodafeni €inil 15,794 mil. K&
(2024/2025: ztrata 3,991 mil. KE). Na meziroéni zméné se vyznamné podilel prodej
movitého majetku: ostatni provozni vynosy zahrnuji vynos z prodeje dlouhodobého
hmotného majetku 25,528 mil. K& a ostatni provozni naklady jeho zlistatkovou cenu
8,184 mil. K&. Vynosy z podili €inily 4,800 mil. K¢ (2024/2025: 4,200 mil. K&) a vynosové
uroky 0,798 mil. K¢ (2024/2025: 1,183 mil. K¢&). Vysledek hospodateni pred zdanénim
dosahl 21,499 mil. K¢ a vysledek hospodareni po zdanéni 17,938 mil. K¢ (2024/2025:
0,208 mil. K&).

Posouzeni a meziro€ni porovnani ukazatelu rentability:
» Rentabilita trieb (&isty zisk / triby) = 244,58 % (2024/2025: 2,82 %)
® Rentabilita vlastniho kapitalu (Cisty zisk / vlastni kapital) = 2,92 % (2024/2025:
0,03 %)
* Rentabilita celkovych aktiv (Cisty zisk / aktiva) = 2,88 % (2024/2025: 0,03 %)

Dan z pfijma cinila 3,561 mil. K¢, z toho splatna dan 1,860 mil. K¢ a odloZzend dari
1,701 mil. K&. Cisty vysledek hospodaieni spole¢nosti &ini zisk 17,938 mil. K&.
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O naloZeni s vysledkem hospodafeni za ucetni obdobi 2025/2026 rozhodne valna
hromada na zakladé navrhu pfedstavenstva.

I.4. Rozvaha, aktiva a pasiva spoleCnosti

Celkova aktiva spolecnosti k 31. 3. 2026 cinila 622,174 mil. K¢ (k 31. 3. 2025:
600,810 mil. K&). Mezirocné se tak zvysila 0 21,364 mil. K¢.

Dlouhodoby majetek dosahl hodnoty 603,134 mil. K¢ (k 31. 3. 2025: 549,427 mil. K¢). Z
této Castky pripadalo 50,885 mil. K¢ (k 31.3.2025: 64,065 mil. KE) na dlouhodoby hmotny
majetek a 552,249 mil. K¢ (k 31.3.2025: 485,362 mil. K¢) na dlouhodoby finan¢ni majetek.

Dlouhodoby finan¢ni majetek zahrnoval podily v ovladanych osobach ve vysi 485,362
mil. K¢ (k 31.3.2025: 485, 362 mil. K¢) a ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ve vysi
66,887 mil. K& (k 31.3.2025: 0 mil. K&).

ObéZna aktiva cinila k 31. 3. 2026 celkem 19,040 mil. K¢ (k 31. 3. 2025: 51,383 mil. K¢).
Tvorily je zejména penéini prostfedky ve vysi 15,652 mil. K& (k 31.3.2025: 50,492 mil. K¢)
a pohledavky ve vysi 3,388 mil. K¢ (k 31.3.2025: 0,891 mil. K&). Meziro¢ni sniZzeni obéznych
aktiv souviselo predevsim s pouZitim penéinich prostfedk( na pofizeni dlouhodobého
finanéniho majetku.

Zakladni kapital spolecnosti €inil 21 mil. K¢ a v pribéhu hospodaiského roku 2025/2026
nedoslo ke zméné jeho vyse. Zakladni kapital je plné splacen.

Vlastni kapital spole¢nosti k 31. 3. 2026 dosahl hodnoty 615,368 mil. K¢ (k 31. 3. 2025:
599,788 mil. K¢E). Jeho soucasti byl zakladni kapital ve vysi 21 mil. K&, kapitalové fondy ve
vysi 41,056 mil. K¢ (k 31.3.2025: 39,823 mil. K¢), vysledky hospodareni minulych let ve vy3i
535,374 mil. K¢ (k 31.3.2025: 538,757 mil. K¢) a vysledek hospodareni bézného ucetniho
obdobi ve vysi 17,938 mil. K¢ (k 31.3.2025: 0,208 mil. K&). Mezirocni vyvoj vlastniho
kapitdlu ovlivnil zejména zisk béZného Gcéetniho obdobi, rozhodnuti o rozdéleni zisku a
zména ocenéni investi¢niho financniho majetku.

Cizi zdroje spolec¢nosti Cinily k 31. 3. 2026 celkem 6,806 mil. K¢ (k 31. 3. 2025: 1,022 mil.
K&). Zahrnovaly odloZeny dariovy zavazek ve vy3i 1,867 mil. K¢ (k 31.3.2025: 0,165 mil. K¢)
a kratkodobé zavazky ve vysi 4,939 mil. K¢ (k 31.3.2025: 0,857 mil. K&).

Podil vlastniho kapitdlu na celkovych aktivech dosahl pfiblizné 98,9 %. Majetkova a
kapitalova struktura spolecnosti tak zlstava stabilni, s nizkym podilem cizich zdroja na
financovani celkovych aktiv.



I.5. Cash flow

P. Stav penéiZnich prostiedki k 1. 4. 2025 50 492 tis. K&
A. Cisty penézni tok z provozni &innosti +6 722 tis. K&
B. Cisty penézni tok z investicni &innosti -40 247 tis. K¢
C. Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti -1 315 tis. K¢
F. Cisté zvyieni nebo sniZeni penéZnich prostredku -34 840 tis. K¢
R. Stav penéinich prostfedki k 31. 3. 2026 15 652 tis. K&
I.6. Audit

Ugetni zavérka spoleénosti byla podrobena ovéfeni auditorskou spole¢nosti PROXY -
AUDIT, s.r.o. Zprava auditora je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy. Ze zpravy vyplyva, Ze
vyrok auditora je bez vyhrad.

L.7. Vyklad k uplynulému icetnimu obdobi a predpokladanému
vyvoji podnikani

Podnikéni spolecnosti TD invest, a.s. je soustfedéno na spravu aktiv, zejména na dribu
podili ve spolecnostech a na vlastnictvi, udrzbu, technické zhodnocovani a prondjem
nemovitosti. Soucasti innosti je rovnéz provoz vlecky v aredlu Lovosice.

Pro hospodafsky rok 2026/2027 spole¢nost predpoklada triby pfiblizné na drovni
prfedchoziho obdobi, zejména v navaznosti na prodlouzeni najemniho vztahu s Gymnaziem
Josefa Jungmanna, Litoméfice.

Vysledek hospodareni bude nadale zaviset zejména na vysi dividend pfijatych od
dcefinych a spoluovladanych spolecnosti, na vynosech z pronajmu a na vysledku spravy
majetku.

Spoleénost pribézné vyhodnocuje investi¢ni a akvizicni prileZitosti odpovidajici jejimu
majetkovému a holdingovému zaméfeni, vcetné pfipadného navySeni stavajicich
majetkovych uéasti ve vybranych spole¢nostech. Ke dni sestaveni této vyrocni zpravy nebylo
pfijato rozhodnuti o uskute¢néni konkrétni akvizice ani uzaviena smlouva, kterd by
spolecnost k takové akvizici zavazovala. Pfipadna realizace bude podminéna ekonomickym
a pravnim provérenim, ocenénim, dohodou o transakénich podminkdch a fadnym
schvalenim v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami spolecnosti. Pfi volbé zplsobu
financovani bude spolecnost pfihlizet k zachovani prfimérené likvidity a finanéni stability.



Na zakladé projednani a nasledné Zadosti ndjemce o pfedbéiny souhlas s rozsifenim
predmétu technického a ekonomického provéfovani arealu v Lovosicich bude pokraovat
technické a ekonomické posouzeni rozsifeni vyuZiti haly véetné posouzeni cilové varianty,
v niZ by do arealu Lovosic bylo postupné pfemisténo celé stiedisko draini dopravy najemce;
k pfipadné realizaci tohoto investi¢niho zdméru bude pfistoupeno po vyhodnoceni rozsahu,

nakladd, pfinosl a navratnosti.

V souvislosti s probihajicim vyhodnocovanim budouciho najemniho vyuZiti objektu
Jezuitska se spole¢nost v hospodaiském roce 2026/2027 zaméfi zejména na nezhytnou
udrzbu a lokdlni opravy potiebné k zachovani bezpelnosti, provozuschopnosti a
dlouhodobé hodnoty objektu. Prevainou c¢ast budovy nyni vyuZivd Gymnazium Josefa
Jungmanna na zakladé ndjemniho vztahu. Pro nezbytné opravy objektu je v internim
finanénim planovani uvazovan pracovni ramec 3-8 mil. K. Nejde o ucetni rezervu,
schvalenou investici ani vznikly zdvazek; konkrétni prace budou uréovany podle jejich
technické naléhavosti a skuteéného stavu objektu.

Soucasti budovy je rovnéi bytova jednotka uvolnéna po skonceni predchoziho
najemniho vztahu, u nizZ spolecnost samostatné posuzuje varianty dalSiho najemniho vyuZiti
a pripadnych dispozi¢nich Gprav. Po vybéru vhodné varianty bude zpracovan vykaz vymér a
polozkovy rozpocet a pripadna realizace bude samostatné posouzena podle dosaZitelného
trzniho ndjemného, ekonomické navratnosti a technickych a pamatkovych podminek.

Spole¢nost soucasné pocita s likviditnim ,polstafem” ve vysi do 5 mil. K¢ na
nepfedvidané havarijni a nezbytné opravy ostatnich nemovitosti. Uvedené <{&astky
predstavuji pouze interni planovaci ramce; nejde o ucetni rezervy, schvalené investice ani
vzniklé zavazky. Konkrétni vydaje budou schvalovany podle skuteéné technické potreby,
vysledk( diagnostiky a cenovych nabidek.

1.8. Vyznamné skutecnosti, rizika a dalsi povinné informace

Spolecnost je ucastnikem Fizeni vedeného u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. 64
Cm 89/2025, zahdjeného na navrh akcionafe enteria a.s. Navrh se tyka nepfihliZeni k hlasim
akcionare Jaroslava Tintéry pfi hlasovani a uréeni pfijeti usneseni valné hromady ze dne 27.
3. 2025. Ke dni sestaveni této vyrocni zpravy nebylo Fizeni pravomocné skonceno. V pfipadé
uspéchu navrhovatele vtomto fizeni bude vysledkem pfijeti usneseni valné hromady
spolecnosti ze dne 27.3.2025, kterym rozhodla o vyplaté ¢asti nerozdéleného zisku minulych
let akcionafam ve vysi 42 mil. KC. Vzhledem k procesni fazi nelze vysledek fizeni spolehlivé
urcit.

Spoleénost je jako akcionaf spolecnosti Chladek a Tintéra Havlickv Brod a.s.
ucastnikem fFizeni vedeného u Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp. zn. 37 Cm
245/2025, zahajeného na navrh zbylych akcionaih spolecnosti Chladek a Tintéra Havlickav
Brod a.s.. Navrh se tyka nepfrihliZeni k hlasim spolecnosti jako akcionare spolecnosti
Chladek a Tintéra Havlicklv Brod a.s. pfi hlasovani a urceni pfijeti usneseni valné hromady
spole¢nosti Chladek a Tintéra Havlicktv Brod a.s. ze dne 27. 8. 2025. Ke dni sestaveni této
vyroCni zpravy nebylo fizeni pravomocné skoncéeno. V pfipadé tGspéchu navrhovatell v
tomto Fizeni bude vysledkem pfijeti usneseni valné hromady spole¢nosti Chladek a Tintéra
Havlickav Brod a.s. ze dne 27.8.2025, kterym rozhodla o vyplaté ¢asti nerozdéleného zisku
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minulych let svym akcionafim ve vy3i 200 mil. K¢. Vzhledem k procesni fazi nelze vysledek
fizeni spolehlivé urcit. Po rozvahovém dni doslo ke zméné v dozoréi radé uvedené v ¢asti
Zakladni udaje. Déle pokracovala pfiprava investi¢niho zéaméru v aredlu Lovosice, jak je
popsano v casti Pfiprava, technicky rozvoj a informacni systémy. Kromé uvedenych
skutecnosti nejsou spolecnosti ke dni sestaveni vyrocni zpravy znamy jiné vyznamné
udalosti po rozvahovém dni, které by zdsadnim zpisobem ménily informace uvedené v
ucetni zavérce.

Spoleénost v hospodaiském roce 2025/2026 neprovadéla vyzkum ani vyvoj, nenabyla
vlastni akcie, neméla pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi a neméla
vlastni zaméstnance. S ohledem na charakter ¢innosti nevykonavala samostatné aktivity v
oblasti ochrany Zivotniho prostfedi nad ramec pInéni pravnich a smluvnich povinnosti,

Spole¢nost nepouZivala derivatové financni nastroje. Vzhledem ke struktufe aktiv je
vystavena zejména riziku zmény hodnoty majetkovych Gcasti a ostatnich dlouhodobych
finanénich aktiv a dale uvérovému a likviditnimu riziku. PfestoZe ¢ast finanénich aktiv Ize za
béZnych podminek odprodat v kratké Ihaté, jejich hodnota mize kolisat a nelze je povaZovat
za penéini prostfedky. Spole€nost tato rizika Fidi pribéinym sledovanim investic,
pohledavek, zavazk( a penéznich tokl a zachovanim pfimérené likvidity.

Prilohy:
1. Zprava auditora
2. Ugetni zavérka spole¢nosti k 31. 3. 2026
3. Zprava o vztazich

4. Vypis z obchodniho rejstfiku
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Obsahuje:
i.  Rozvaha
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iii.
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Priehled o penéinich tocich
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ROZVAHA

v piném rozsahu
k 31. bfeznu 2026

( v tisicich K& )
Obchodni firma a sidlo
TD invest, a.s.
Peluskova 1407
Praha 14 - Kyje, 198 00
Ceska republika
Ico: 286 65 457
Oznat. AKTIVA &islo B&2né Ggetni obdobi Minulé aeetni
fadky Brutto Korekce Netto ot
a b c 1 2 3 4
; AKTIVA CELKEM (7.02+03+37+78) 001 682 995 -60 821 622 174| €00 810/
A |Pohledévky za upsany zakiadni kapital 2 002
B. Stald aktiva (F.04+14+27) : 7 003 663955 -s0821 603134 549 427
B.I. Dlouhodoby nenmatny majetek (7.05+06+09+10+11) 004
B.l1 Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2. Ocenitelna prava 006
B.l.2.1. Software 007
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava o8
B.L3. Goodwill 009
B.l.4. Ostatni diouhodoby nehmolny majetek 010
BLL5. Posky1nu_lé zé_lohy na diouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby 011
nehmotny majetek
B.1.5.1. Paskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
Bl Dlouhodoby hmotny majetek (7.15+18+19+20+24) 014 111 706 - 60 821 50 885 64 065
B.IL1. Pozemky a stavby 015 104 503 - 57 061 47 442 50175
B.IL1.1. Pozemky 016 4 888 4889 4889 .
B.IL.1.2. Stavby 017 99 614, - 57 061 42 553 45 286
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubary 018 2458 -1350 1108 11 368
B3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku o1e
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 4745 -2410 2335 2522
B.ll.4.1, Péstitelské celky trvalych porostl 021
B.Il.4.2. Dospéla zvifala a jejich skupiny 022
B.L.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 4745 -2410 2335 2522
BILS. Poskyl_nule'_zélohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokanceny diouhadoby 024
hmotny majetek
B.IL5.1. Paoskytnuté zdlohy na diouhodoby hmotny majetek 025
B.dIL5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026
BUIIL Dlouhodaby finanéni majetek (7.28 az 34) 027 562 249 552 249 485 362
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 485 362 485 362 485 362
B.IIL2. Zapujéky a avéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 029
B.IIL3. Podily - podstatny viiv 030
B.I1.4. Zapljéky a Gvéry - podstatny viiv 031
B.111.5, Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 66 887 66 887
B.IIL. Zaplijcky a Gveéry - ostatni 033
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
B.ILT.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.IL7.2. Poskytnulé zélohy na diouhodoby finanéni majetek 036
PROXY - AUDIT, 5.r.c,

AUDITOR

evidencni¢. 476




TD Invest, a.s.

Rozvaha k 31. bfeznu 2026

Oznag. AKTIVA gislo B2né Getni obdobl Minulé uCatni
Fadku Brutto Korekce Netto %
a b c 1 2 3 4
C. Obézné aktiva (F.38+46+72+75) 037 19 040 19 040 51383
C.l. Zasoby (f.39+40+41+44+45) 038
C.l1. Materidl 039
c.lz Nedokonéena vyroba a polotovary 040
C.l3 Vyrobky a zboZi 041
C.1.3.1. Vyrobky 042
C.l32 Zbozi 043
C.l4, Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.lL. Pohledavky (f.47+57+68) 046 3 388 3388 891
C.lI1. Dlouhodobé pohledavky 047
C.l1a. Pohledévky z obchodnich vztahi 048
cll1.2. Pohledavky - oviadana nebo ovlddajici osoba 048
C.I1.1.3. Paohledavky - podstatny viiv 050
C.l.1.4. OdloZena dafiova pohledavka 051
C.IL1.5. Pohledavky - ostalni 052
C.Il.1.5.1. Pohledavky za spaleéniky 053
C.ll.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zélohy 054
Cl.1.53. Dohadné Uéty aktivni 085
Cll.1.54. Jiné pohledévky 056
c.l.2. Krétkodobé pohledavky 057 3388 3388 891
cC..21. Pohledavky z obchednich vztahi 058 584 584 288
cl.2.2 Pohledévky - oviddana nebo oviadajici osoba 059 2685 2685
cl.2.3, Pohledavky - podstatny viiv 060
C.ll.24. Pohledavky - ostatni 061 118 119 603
c..2.4.1, Pohledévky za spoleéniky 062
C.ll.2.4.2. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063
C.ll.2.4.3. Stat - dafiové pohledavky 064 479
C.I.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 085 119 119 124
Cll.2.45 Dohadné Uty aktivni 066
C.I1.2.4.6. Jiné pehladévky 067
C.IL.3. Casoveé rozliseni aktiv 068
C.L3.1. Naklady pfistich obdobi 069
cl.3z Komplexni naklady pfitiho obdobi 070
C.l.33. Pfijmy pfistich obdobi 071
C.11. Kratkodoby finanéni majetek (F.73+74) 072
C.IL1. Padily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
c.n.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
C.IVv. Penézni prostiedky (7.76+77) 075 15652 15652 50 492
C.IVA. Penézni prostfedky v pokladné 076 8 8 8
Civ.z Pendzni prostfedky na G&tech o77 15 644 15644 50 484
D. Gasové rozligent aktlv (.79 az81) 078 | = ]
D.A. Naklady piistich obdabi 079
D.2 Komplexni naklady pfistich obdabi 080
D.3. Pfijmy pfistich ebdobi 081

PROXY - AUDIT, s.r.0.

AUDITOR
evidencni ¢. 476



TD invest, a.s,
Rozvaha k 31, bfeznu 2026

o T |
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (F.84+104+147) 082 622174 600 810
A. Vlastni kapitél (F.80+88+96+99+102+103) 083 615 368 599 788
ALl Zakladni kapitél (F.85+86+87) 084 21000 21000
Al Zakladni kapital 085 21000 21000
Al2. Vlastni podily (-) 086
Al3 Zmény zakladniho kapitalu o087
Al AZio a kapitélové fondy (7.89+90) 088 41 056 39823
All1. Azio 089
All2. Kapitalové fondy 090 41056 39 823
All.21. Ostatni kapitalové fondy 091
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 092 1233
All.2.3. Oceriovaci rozdily z pfecendni pii pfeméndch obchodnich korporaci (+/-) 093 39823 39823
All.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich karporaci (+/-) i 094
AllL2.5, Rozdily z ocenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci (+/-) 095
AL Fondy ze zisku (7.97+98) 096
Al Ostatni rezervni fondy 097
AlllL2. Statutdmi a oslatni fondy 098
ALV Vysledek hospodafeni minulych let (f.100+101) 099 535 374 538 757
AV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréta minulych let (+/-) 100 534 965 538 757
AlV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 409
AV, Vysledek hospodafeni béZného Ucetniho obdobi 102 17 938 208
AVL Rozhodnuto o zélohové vyplaté pedilu na zisku 103
B.+C. Cizi zdroje (F.105+110) _ ; 104 | 6806 1022]
B. Rezervy (106 az 109) ] 105
B.1. Rezerva na dichody a podobné zévazky 106
B.2. Rezerva na daf z pijm0 107
B.3. Rezervy podle zviditnich pravnich predpisi 108
B.4. Ostatni rezervy 109

PROXY - AUDIT, s.r.o.
AUDITOR
evidencni €. 476



TD invest, a.s.
Rozvaha k 31, bieznu 2026

T e | W
a b c 5 6
c. Zavazky (f.111+126+144) 110 6 806 1022
C.l Dlouhodabé zavazky (F.112+115+116+117+118+119+120+121+122) 111 1 867 165
C.l1. Vydané diuhopisy 112
C.l11. Vyménitelné diuhopisy 113
C.li.2 Ostaltni dluhopisy 114
c.l.2. Zavazky k avérovym institucim 115
C.l3. Dlcuhodobé pfijaté zalohy 116
C.l.4, Zavazky z obchodnich vztaht 117
C.15. Dlouhodobé sménky k Ghradé 118
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
C.L7. Zavazky - podstatny viiv 120
C.L8. Odlozeny darovy zavazek 121 1867 165
c.la. Zavazky - ostatni 122
C.1.9.1. Zavazky ke spoleénikim 123
C.19.2. Dohadné Géty pasivni 124
C.1.9.3. Jiné zévazky 125
C.II. Krétkodobé zavazky (F.127+130+131+132+133+134+134+136) 126 4939 857
C.lL1. Vydané dluhopisy 127
C.L1.1. Vymeénitelné dluhopisy 128
clli.z Ostatni diuhopisy 129
C.l.2, Zavazky k Uvérovym institucim 130
C.IL.3. Kratkodobé piijaté zalohy 131 35 40
C.1.4. Zavazky z obchodnich vztaht 132 165 685
C.I.5. Kratkodobé sménky k thradé 133
C.I.6. Zévazky - ovladana nebo ovlddajici osoba 134 10
CILT. Zavazky - podstatny viiv 135
C.IL.8. Zavazky ostatni 136 4738 122
cC..8.1. Zavazky ke spoleénikim 137 2695
c.l.8.2. Krélkodobé finanéni vypomoci 138
C.1.83. Zévazky k zaméstnancim 139
C.l.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravolniho pojisténi 140
C.I1.B.5. Stat - dafové zavazky a dotace 141 1 939
C.11.8.6. Dohadné Géty pasivni 142 105 119
C.IL.8.7. Jiné zavazky 143 3
c.liL. Casové rozii§eni pasiv (7.145+146) 144
c.AlA. Vydaje pfistich obdobi 145
c.liz. Vynosy pfitich obdobi 146
D. Casové rozlisenl pasiv (F148+149) i 147
D.1. Vydaje piistich obdobi 148
D.2. Vynosy piistich abdobi 149

PROXY - AUDIT, s.r.o.
AUDITOR
evidencni €. 476



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové &lenéni
za obdobi od 1. dubna 2025 do 31. biezna 2026
( v tisicich K&)

Obchedni firma a sidlo

TD invest, a.s.

Peluskova 1407

Praha 14 - Kyje,

198 00

Caska republika

ICO:

286 65 457

Oznat. TEXT Eislo Skutecnost v Geetnim obdobi |
fadku BéZném Minulém
a b c 1 2
I Triby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 7334 7 384
L. Triby za prodej zbozi 02
A. Vykonové spotfeba (.04 az 06) 03 3341 4068
Al Néklady vynaloZené na prodané zboZi 04
A2 Spotfeba materidlu a energie 05 461 326
A3, Sluzby 06 2880 3742
Zména stavu zasob vlaslni ginnosti (+/-) o7
C. Aktivace (-) 08
Osobni naklady (7. 10+11) 09
D.1. Mzdové naklady 10
D2 Nékiady na socidini zabezpedeni, zdravotni pojiténi a ostalni naklady 11
D21, Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
D.2.2, Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni ablasti (7,15+18+19) 14 5116 6701
E1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmoiného a hmotného majetiu 15 5116 6701
EA.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 5116 6701
Ef.2, Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmolného majetku - doasné 17
E2, Upravy hodnot zasab 18
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy (.21 az 23) 20 25 602
1. Trzby z prodaného diouhodabého majetku 21 25528
.2, Tréby z prodaného materidiu 22
1.3, Jiné provozni vynosy 23 74
F. Ostatni provozni naklady (7. 25 az 29) 24 8685 606
FA. Zustalkova cena prodaného dlouhodobéha majetku 25 8184
F.2. Prodany materil 26
F.3. Dané a poplatky 27 443 556
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobi 28
F.5. Jiné provozni naklady 29 58 50
R e il ) T I

PROXY - AUDIT, s.r.o.
AUDITOR
evidencni ¢, 476



TD invest, a.s.

Vykaz zisku a ztraty (druhové ¢lenéni) za obdobi od 1. dubna 2025 do 31. biezna 2026

Oznat. TEXT Cislo[___SKutecnost v Géetnim obdobl
fadku Bézném Minulém
a b [ 1 2
V. Viynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily (7.32+33) 31 4 800 4200
V.1 Vynosy z podill - oviadana nebo oviadajici osaba 32 4 800 4200
.2, Ostatni vynosy z podilu 33
G Néklady vynaloZené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (f.36+37) 35
VA, Vynosy z ostatnino diouhodobeho finanénino majetku - oviadana nebo oviadajicl 25
v Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finan&niho majetku 37
H. Néklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanéni majetkern 38
VI, Vynosové Uroky a podobné vynosy (f.40+41) kcie] 798 1183
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy - oviddana nebo ovladajici osoba 40
VI.2, Ostatni vynosové roky a podobné vynosy Ehl 798 1183
I, Uprava hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady (7.44+45) 43
J1. Nakladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44
J.2. Ostatni nakladové droky a podobné naklady 45
VI Ostatni finanéni vynosy 46 152 3]
K. Ostalni finan&ni naklady 47 45 37
. ﬁm‘“l-wﬂfﬂk ',‘“m‘.’?h;:'("’f')' 48 §705 5349
o Vysledek hospodareni pred zdan&nim (+/-) 49 21499 1358
L. Da z piijmi (7.51+52) 50 3 561 1150
LA. Dan z pfijmi splatna 51 1860
L2 Dan z pfijmi odloZzena (+i-) 52 1701 1 150
= |Vysledek hospodafeni po zdanani(+/-) 53 17 938 208
M. Pfevod podilu na vysledek hospodafeni spolegnikim (+/-) 54
o Vysledok hospodareni za Gcetni obdob (+-] 66 17838 208
: isty obrat za GEetni obdobl 5 o 5ol

PROXY - AUDIT, s.r.o.
AUDITOR
evidentni . 476



PREHLED O PENEZNICH TOCICH
vykaz cash-flow
za obdobi ed 1. dubna 2025 do 31. bfezna 2026
( v tisicich K& )

Obchodni firma a sidlo
TD invest, a.s.
Peluskova 1407

Praha 14 - Kyje, 198 00
Ceska republika

1C0: 285 B5 457
Bézné ucetni Minulé agetni
obdobi obdobi
P. Stav penéZnich prostfedki a penéznich ekvivalentu na zagatku uZetniho obdobi 50 492 45 105
Pengzni toky z hiavni vydéle¢né &éinnosti (provozni éinnost)
2Z: Ueini zisk nebo zirata pfed zdanénim 21 499 1358
A.1. Upravy o nepenézni operace -13 025 5517

A.1.1. Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv, a dale umofovéni ocefiovacihe rozdilu k nabytému 5116 6701

majetku a goodwillu (+/-)

A.1.2. Zména stavu opravnych poloZek, rezerv (souhmny rozdil mezi koneénym stavem opravnych poloZek k majetkovym Gétim a stavem 0 0

téchto polozek na pocatku abdobi)

A1.3, Zisk (ziréta) z pradeje stalych aktiv (+/-) 17 344 0

A.1.4. Vynosy z podilu na zisku (-) 0 0

A.1.5. Vyuétované nakladové droky (+) s vyjimkou trokd zahmovanych do éni diouhodobého majetku, a vyliétované vynosavé -798 -1183

uroky (-)

A.1.6. Piipadné Upravy o ostaini nepenéZni cperace 1 E]
A Cisty pendini tok z provozni Einnosti pred zdan&nim a zmé i prac iho kapitalu 8474 6875
A.2. Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovnino kapitalu -2 959 541

A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-), aktivnich Ut éasovéha rozlideni a dohadnych Uétl aklivnich -2 497 550

A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni Einnosti (+/-), pasivnich uéti Easového rozliSeni a dohadnych Gétl pasivnich -462 9

A.2.3. Zména stavu zésob (+/-) 0 0

A.2.4, Zména slavu krdtkodobého financniho majetku nespadajiciho do pendZnich prostiedkl a penéznich ekvivalentu (1] 0
Al élsty" penézni tok z provozni &innostl pfed zdan&nim 5 515 7 416
A.3. Vyplacené uroky s vyjimkou trok( zahrmovanyeh do &ni dlouhodobého majetku (-) 0 0
A.4. Piijaté aroky (+) 798 1183
A.5. Zaplacend dar z pfijmi a za domérky dané za minula obdobi (-) 409 0
A.6. Pfijaté podily na zisku (+) (Ize postupovat odliSné v souladu s §43 odst. 4 vyhlasky) 0 0
A.*** Cisty penézni tok z provozni &innost 6722 8 599
Penézni toky z investiéni éinnosti
B.1. Vydaje spojené s nabylim stalych aktiv 85775 -3212
B.2. Piijmy z prodeje stalych akliv 25528 0
B.3. ZapUjéky a Gvéry spfiznénym osobam [} 0
B.*** Cisty penéZni tok vztahujici se k investi&ni &innosti 40 247 -3212
Pengzni toky z finanénich cinnosti
C.1. Dopady zmén dlouhodobych zévazki, popfipadé takovych kralkodobych zavazku, které spadaji do oblasti finanéni &innosti (napfikiad 0 [i]

nékteré provozni Uvéry) na penéini prostiedky a penézni ekvivalenty
C.2, Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty -1315 0

C.2.1. Zvy3eni penéznich prostiedki a penéinich ekvivalentd z titulu zvy3eni zakladniho kapitalu, aZia, popfipadé fondl ze zisku véetnd 0 0

sloZenych zéloh na tolo zvySeni (+)

C.2.2. Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikim (+) 0 0

C.2.3. Dalsi vklady penéZnich prostfedkl spolecniku a akcionafl (+) 0 0

C.2.4, Uhrada ziraty spolecniky (+) 0 0

C.2.5. Piimé platby na vrub fond (- 0 0

C.2.6. Vyplacené podily na zisku véelné zaplacené srazkové dané vziahujici se k témto narokUm a véetné finanéniho vypoiadani se -1315 1]

spole¢niky vefejné obchodni spoleénosti a komplementaii u komanditnich spoleénosti (=)
C.*** Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni &nnosti 1315 0
F. Cisté zvyseni nebo sniZeni per prostredkd -34 B40 5 387
R. Stav penéZnich prostredkii a penéZnich ekvivalentd na konci G€etniho obdobi 15 652 50492

PROXY - AUDIT, s.r.o,
AUDITOR
evidencni ¢, 476



9Ly 2

uspine

40L1any
"0°'s “11aNY - AXO¥d

89£ 519

8€6 L1

607

596 VES

0oLz

9Z0Z Nuzaiq “LE ¥ ABJS Augauoy

0

1US|YNonoEZ

826 L1

8€6 LL

G20z 190PG0 JU}3QN BZ [USJepodsay apalskA

0

nijded ysAuuso yoAuguaoasid lapoid

eect

niided ysAuuad juguanald

nysiZ eu [jpod eu eyojez

o|jo|o|o|o|o

o|ojlo|ojo|o

o|o|oo|o|o|e

ojlo|lo|jo|jo|c|e

ojojo|o|o|o|e

(] (@] [ ] (e} [an] [ ]

12| Y2AInuiw juajepodsoy
yapa|sia eu poaald - AleNz ponald / NHSIZ JUB|9PZOoY

mysiz eu n|jpod ejeldAn - nysiz JUsjapzoy

¢6l €
0

N¥SIZ 82 NpUo) Op [2p1d - NYSIZ IUB[APZ0Y

0

[w] [} (]

191 yoAjnuiw jueaoian eaesdp

LSZ 8ES

28 6E

00 L2

fusaeidn 5zoz nuanp °| ) Ae3s [U283820d

0

20BUIGLUOY 2A0YIUPOY

0

Apojau [ujegn eugWz

0

AgAyo eneidQ

151 8ES

<8 6€

00 L2

SZ0Z nuzalq "Lg Y Ae}s Augsuoy

203esuel} IUB)SO

¥20g 190Pqo [Ujagn EZ |Ualepodsay Yapajsin

nuided ysfuuao yofuguaseid lepoid

nJjded yoAuusd jusuadald

nysiz ed |ipod eu eyojez

(=] (=] (=] =] =] (=] (-] =] (=] =] (=] [)] =] (=]

3
0
0
0
0
¥

L6 8

ojo|o|o|o|o|a|o|o|lo|e|o|o|o

[=]{e][a]{e](e]le]]le] =] (] ]

[=][=][=](=]{=] =] (=] [=] (=] =] (=] (=] =] ]

[=][=] [=] (=] (=] (=] (=] (o] =] (=] [} (o] (=] (=]

(=] (=] =] e} (] (e] (=} o] (o] (e} (=] (=] [e] -]

19] yoAiInuiw juajepodsoy
3aps|shn eu poasid - Ajesjz poaald [ NYSIZ |Us|apzoy

n3{siz eu njjpod eje[dAA - NYSIZ 1US|2PpZoY

NY{Siz 82 NPUG) Op [2piid - S|z |UB|gPZoy

Ayqiuise|A s a0yesuel) aaoendey)

28 68

Ausaeidn pzoz nuqnp °| ) Ae}S ugejegod

20BUIGIOY 2AONIUPO4

Apojaul |Ujedn eugwz

olojom|o|ojo

AgAyo eaeldp

S|o|Io|0|IeIo|o|o| O |o|ojo|o|o|e|o|o|ole|o|o|o] o |o|lo|o|o|o|e

ri6 8

ojlojo|o|a|lo|o|o

c¥8 625

(=] [=][=] =] (-] {a] (=] o]

£Z8 6%

(=] [=] (=] (=] [} (=] (=] [=}

(=] (e [e] (e} [—] (] (] (e}

000 2

$Z0Z NUqnp | ) Aejs [U981e20d

wayed

mysiz eu
njpod gjejdia
noyojez
0 ojnupoyzoy

Iqopgo
oyjuyagn
oypuzaq

juajepodsoy
yepalsfp

juaiepodsoy
Napajsha fuir

vI+]

191 yafinuw
ejenz
euazesynau
ogau ysiz

Ausjapzolan

nysjz
9z Apuoy

ugwayd z
Alpzou e Aipzoa
JoRAOU3D0Q

Apuoy
Proedey
1UJ}SO B 0j2y

Aypod juysein

Augwz
oyal e jendey
Jupepiez

NIVL1idYM OHINLSVYIA HOVNIWZ O a3TH3¥d

(92X yopysn A )
920z Nuzaiq ‘g )

LS¥ 59 98¢ 0l

eyijgndai eysan

00 86 'SR - | eijeid

L0y | BAOYSNISd

‘s'e "I1seAUl QL
Ojp!s B Buul} IUpOY2QQO




Nazev spolecnosti:

Sidlo:

Pravni forma:
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
za hospodafisky rok kondici 31. 3. 2026
(od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026)

TD invest, a.s.
Peluskova 1407, 198 00 Praha 14 — Kyje
akciova spolecnost

28665457



Pfiloha v tcetni zavérce za rok koncici 31. 3. 2026
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Priloha v ucetni zavérce za rok kenéici 31. 3. 2026

1.  POPIS SPOLECNOSTI

TD invest, a.s. (dale jen ,Spolecnost”) byla zaloZena jako akciova spolec¢nost a vznikla
zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze dne 1. 7. 2008.
Pfedmétem podnikani spoleénosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1
az 3 zZivnostenského zakona.

Spoleénost zastupuje samostatné ve viech vécech Jaroslav Tintéra, ¢len pfedstavenstva.
Ke dni sestaveni ucetni zavérky je ¢lenem dozoréi rady Bc. Vlastimil Polak.

V priib&hu G&etniho obdobi doslo ke zméné ve slozeni dozoréi rady Spoleénosti. Clenstvi
Ing. Jana Tyla, které vzniklo dne 26. 11. 2024, zaniklo dne 31. 8. 2025. Vymaz Ing. Jana
Tyla z obchodniho rejstiiku byl proveden dne 25. 6. 2026.

Po rozvahovém dni vzniklo dne 5. 6. 2026 ¢lenstvi Bc. Vlastimila Polaka v dozor¢i radé
Spolecnosti, tato skute¢nost byla do obchodniho rejstfiku zapsana dne 25. 6. 2026.
K Zadnym dalsim zménam ve sloZeni organ( Spoleénosti do data sestaveni Uéetni
zavérky nedoslo.

Spolefnost sestavuje téZ jako konsolidujici Géetni jednotka konsolidovanou uéetni
zavérku, do niZ jsou zahrnuty ndsledujici obchodni spole¢nosti, v nichi ma Spolec¢nost
rozhodujici nebo spolecny vliv:

Cheper, a.s. IC: 24694029 100% podil Dcefind spoleénost
H-PRO GEO s.r.0. IC: 06160778 100% podil Cheper a.s.
Cheper PRO GEO, s.r.0. I¢: 21047031 100% podil Dcefind spoleénost
Chladek a Tintéra Havlickdv Brod, a.s. I€: 60932171 60% podil Dcefina spolecnost
H-PRO spol. sr.o. I€: 25029835 51% podil Dcefind spoleénost
Duchcovska svafovna, a.s. IC: 27264483 50% podil Spoluovlddany podnik

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Uletni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb. o téetnictvi
v platném znéni (dale jen ,zakon o ucetnictvi”), provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro uéetni
jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisli, ve znéni platném pro prezentovana ucetni obdobi (dile jen
»provadéci vyhlaska“) a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.
Pfi sestaveni byly té7 zohlednény interpretace Narodni Géetni rady (NUR).

Uéetni zavérka je sestavena k rozvahovému dni 31. 3. 2026, resp. za Uéetni obdobi
v délce od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026 (hospodaisky rok 2025/2026). V béZném Gcéetnim
obdobi nedoslo k Zddné zméné ucetnich metod ve srovndni s postupy pouZitymi pfi
sestaveni Uéetni zavérky za predchazejici ucetni obdobi.

Ugetni zavérka je sestavena v eskych korundch, které jsou prezentovany v fadu tisict
(tis. K¢), neni-li v konkrétni prezentaci uvedeno jinak.

TD invest, a.s., PeluSkova 1407, 198 00 Praha 14 - Kyje 3



Priloha v tcetni zavérce za rok koncici 31. 3. 2026

3.1.

3.2.

3.3.

OBECNE UCETNI ZASADY A POUZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu trvani uéetni jednotky, ktery nebyl do data
schvaleni uéetni zavérky naruden, a je sestavena na bazi historického ocenéni, neni-li
dale stanoveno jinak. Uetni metody popsané pro jednotlivé ucetni oblasti nize byly
pouZity konzistentné za obdobi prezentovanad v této Gcetni zavérce.

Ména Gcetnictvi a pfepocty tdajh v cizich ménach na ménu Gcéetnictvi

Ménou ucetnictvi Spolecnosti je ¢eska koruna (CZK).

[y

cetni operace v jiné méné (v cizi méné) provadéné béhem roku jsou prepocteny do
mény Géetnictvi kurzem Ceské narodni banky platnym ke dni uskuteénéni déetniho
pfipadu.

K datu ucetni zavérky jsou cizoménova aktiva a cizoménové zavazky prepocteny do
mény Géetnictvi kursem CNB platnym k datu, ke kterému je ticetni zavérka sestavena.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba
pouZitelnosti je delsi neZ jeden rok a je pfi pofizeni ocenén pofizovaci cenou, ktera
zahrnuje cenu pofizeni a vedlejsi ndklady souvisejici s pofizenim.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek prevySujici interné stanovenou vysi
pofizovacich naklad( je odpisovan do nakladli na zakladé predpokladané doby
pouZitelnosti. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi je
zUCtovan do ndklad( pfi pofizeni. Obdobné se pfistupuje k technickému zhodnoceni
avydajim vynaloZenym v souvislosti svylepSenim a zdokonalenim drzeného
a vyuZivaného majetku, které ucetni hodnotu dlouhodobého majetku navysuji. Vydaje
vynaloZené v souvislosti s opravou a GdrZzbou majetku jsou uctovany do nakladd.

Porizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou pozemku
a majetku v pofizeni, je odpisovana po dobu odhadované pouzitelnosti linearni
metodou:

Skupina majetku ZatFid&ni majetku Doba odepisovani
1 Drobna zafizeni a pfistroje 3 roky
1 Software 3 roky
3 Dopravni prostredky — jiné 10 let
6 Budovy 30 let

K rozvahovému dni je dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek ocenén pofizovaci
cenou sniZzenou o opravky a pfipadné opravné polozky.

Financni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek tvori majetkové podily ve spole¢nostech s rozhodujicim
nebo spolecnym vlivem. Podily se ocenuji pfi pofizeni pofizovacimi cenami, které
zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici. K rozvahovému dni jsou
podily ocenény pofizovaci cenou sniZzenou o opravné polozky, je-li identifikovano
znehodnoceni hodnoty finanéni investice.

TD invest, a.s., Peluskova 1407, 198 00 Praha 14 — Kyje 4



Pfiloha v Géetn{ zdvérce za rok konéici 31. 3. 2026

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych
pohledavek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladt na jejich realizacni
hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluZniki a vékové
struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceniuji na zdkladé odbornych odhad( a propo¢td.

Penéini prostiedky

Penéini prostredky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich tctech a jsou
ocenovany nominalni hodnotou.

Zavazky

Zavazky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou.

Dohadné ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhad( a propocti.

Zavazky a dohadné ucty pasivni, jsou-li splatné do 12 mésicli véetné od rozvahovém dne,
jsou prezentovany v rozvaze jako kratkodobé.

Podminéné zdvazky, pokud existuji, nejsou vykazany v rozvaze z dlivodu vysoké nejistoty
pfi stanoveni jejich vy3e, titulu nebo terminu plnéni a jsou popsany v pfiloze.

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich rizik a vydajd, u nichZ je znam ucel, je
pravdépodobné, Ze nastanou, aviak nenijista Castka nebo datum, v némz budou pinény.
Vynosy — Trzby z prodeje sluzeb

Vynosy jsou ocenény vhodnoté prijatého nebo narokovaného pinéni za sluzby
poskytnuté v rdmci béZné Cinnosti, po odedteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalsich
dani souvisejicich s prodeji.

Vynosy — Podily na zisku

Vynosy jsou ocenény vhodnoté pfijatého nebo narokovaného podilu na zisku
spolecnosti, v niZ je driena majetkova ucast, a je zauctovan v okamziku rozhodnuti
o vyplaté Spolecnosti.

Naklady

Naklady jsou uctovany s uvazenim vécné a casové souvislosti a v ramci provozniho
vysledku hospodareni Spolecnost prezentuje naklady ve struktuie druhového clenéni.
Dan z prijmu

Dan z pfijm( za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z danového zakladu s pouZitim dafiové
sazby platné v prvni den Géetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.
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3.12

3.13.

3.14

OdloZena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdili mezi zlistatkovou hodnotou
aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou, s pouZitim oéekavané darové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou dariovy zdvazek nebo darfiova pohledavka
uplatnény.

OdloZena darnova pohledavka je zaG¢tovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude moiné
dariové uplatnit v budoucnosti.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucletni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady
a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Géetni
zavérky a na vykazovanou vysi vynost a naklad( za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhad( odliSovat.

Spriznéné strany
Spfiznénymi stranami se rozumi:

e spolecnici, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatriovat podstatny nebo rozhodujici
vliv u spolec¢nosti TD invest, a.s., a spolecnosti, kde tito spolec¢nici maji rozhoduijici
vliv;

e (lenové statutarnich, dozorcich a fidicich organi spolecnosti TD invest, a.s. a osoby

blizké témto osobam, véetné podniki, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo
rozhodujici vliv;

e dcefiné a pridruzené spolecnosti a spolecné podniky.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky,
je zachycen v Gcetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace
o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucCetni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem zohlednujicim skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dulsledky téchto udalosti popsédny v pfiloze Gcetni zévérky, ale nejsou vykazany
v ucetnich vykazech.
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Priloha v ucetni zavérce za rok kondici 31. 3. 2026

4. DOPLNUJICI UDAJE K UCETNIM VYKAZUM

4.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

V tis. KC Software
Porizovaci cena

Pocateéni stav k 1. 4. 2024 157
Koneény zastatek k 31. 3. 2025 157
Vyfazeni -157
Konecny zustatek k 31. 3. 2026 0
Oprdvky

Potateéni stav k 1. 4. 2024 -157
Konetny zastatek k 31. 3. 2025 -157
Vyrazeni 157
Koneény zdstatek k 31. 3. 2026 0
Zistatkovd hodnota

Konecny zlstatek k 31. 3. 2025 -

Koneény zdstatek k 31. 3. 2026 -
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4.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Hmotné Ocenovaci Jiny
i g movité véci a rozdil  dlouhodoby
V tis. K¢ Pozemky Stavby jejich k nabytému —— Celkem
soubory majetku majetek
Porizovaci cena
Poiatedni stav k 1. 4. 2024 4889 96 279 32342 39823 4745 178 078
Pofizeni - 3213 - - - 3213
Vyrazeni - - - -39 823 - -39 823
Konecény zdstatek k 31. 3. 2025 4 889 99 492 32342 - 4745 141 468
Pofizeni - 122 - - - 205
Vyfazeni # -29 884 - - -29 967
Konecny zustatek k 31. 3. 2026 4889 99 614 2458 - 4745 111706
Oprdvky
Pocatecni stav k 1. 4. 2024 - -51352 -17 314 -39 823 -2 037 -110 526
Odpisy - -2854 -3 660 s -186 -6 700
Vyrazeni - - 0 39823 - 39823
Konecny zustatek k 31. 3. 2025 - -54 206 -20974 0 -2223 -77 403
Odpisy - -2855 2074 = -187 5116
Vyrazeni - = 21698 % - 21698
Koneény zistatek k 31. 3. 2026 - -57 061 -1350 0 -2410 -60 821
Zistatkovd hodnota
Konecny zlstatek k 31. 3. 2025 4 889 45 286 11 368 - 2522 64 065
Koneény zlstatek k 31. 3. 2026 4889 42 553 1108 - 2335 50 885
4.3. Dlouhodoby finanéni majetek
V tis. K¢ 31. 3. 2026 31, 3. 2025
Podily s rozhodujicim viivem
Cheper, a.s. 478 331 478 331
Cheper PRO GEO, s.r.0. 10 10
Chladek a Tintéra Havlicklv Brod, a.s 970 970
H-PRO spol. s r.o. 51 51
Celkem podily s rozhodujicim vlivem 479 362 479 362
Podily se spolecnym viivem
Duchcovska svafovna, a.s. 6 000 6 000
Ostatni investitni cenné papiry a vklady 66 887 0
Celkem dlouhodoby finanéni majetek 552 249 485 362
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4.4.

4.5.

Finanéni informace ke spolec¢nostem, v nichZ ma Spolecnost podily s rozhodujicim, resp.
spolecnym vlivem, Cerpané z Ucetnich zavérek sestavenych za ucetni obdobi kondici
31. 3. 2026:

(Udaje v tis. K¢&)

Nazev spoleénosti Sidlo spoletnosti Viastni Vysledek
kapital  hospodafeni

Dcefiné spolecnosti

Cheper, a.s. Obrovského 2407, 141 00 Praha 4 536 481 5639
Cheper PRO GEO, s.r.o. Obrovského 2407, 141 00 Praha 4 10 -
Chlddek a Tint&ra Havli¢klv Brod, a.s.  Prdmyslova 941, 580 01 Havli¢kav Brod 725 790 76 210
H-PRO spol. s r.o. Diilce 39, 400 01 Usti nad Labem 200 -160

Spoluovladané spolecnosti
Duchcovska svafovna, a.s. Zelénska 2, 419 01 Duchcov 36 028 -608

Finanéni informace ke spole¢nostem, v nichZ ma Spolecnost podily s rozhodujicim, resp.
spolenym vlivem, Cerpané z GcCetnich zavérek sestavenych za Gcetni obdobi koncici
31. 12. 2024 u Cheper, a.s., resp. 31. 3. 2025 u ostatnich spolecnosti:

(udaje v tis. KE)

Nazev spolecnosti Sidlo spoleénosti Vlastni Vysledek
kapital hospodareni

Dcefiné spolecnosti

Cheper, a.s. Obrovského 2407, 141 00 Praha 4 528 558 14 127
Cheper PRO GEO, s.r.o. Obrovského 2407, 141 00 Praha 4 10 -
Chladek a Tintéra Havlickav Brod, a.s.  Pramyslova 941, 580 02 Havlickiv Brod 657 580 81377
H-PRO spol. s r.o. Dtilce 39, 400 01 Usti nad Labem 360 -250

Spoluoviddané spolecnosti
Duchcovskd svarovna, a.s. Zelénska 2, 419 01 Duchcov 36 636 -2 860

Kratkodobé pohledavky
Obchodni pohledavky

Spoleénost nevykazuje k31. 3. 2026, ani 31. 3. 2025 Zadny zustatek obchodnich
pohledavek po splatnosti a Gvérové riziko nesplacenych pohledavek bylo vyhodnoceno
jako zanedbatelné. Spolecnost tak nepfistoupila ke sniZzeni smluvni hodnoty obchodnich
pohledavek prostfednictvim tvorby opravnych poloZek v béiném ani srovnatelném
obdobi.

Pohledavky za statem

K 31.3.2026 spolecnost nevykazuje pohledavky za statem. K 31.3.2025 tyto pohledavky
vyplyvaly z naroku na odpocet dané z pfidané hodnoty a dale z dfive uhrazenych zaloh
na dan z pfijm0a, které nebyly do konce rozvahového dne ziétovany, resp. navraceny
Spolecnosti.

Penézni prostiedky

Penize v hotovosti i na bankovnich Gétech prezentované v rozvaze jsou pIné disponibilni
k vyuziti Spole¢nosti v kratké dobé. Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné
omezeni s dispozici nad penéinimi prostiedky a soucasné vyhodnotila Gvérové riziko
bank za zanedbatelné.
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4.6.

4.7.

Vlastni kapital

Vysledek hospodafeni minulych let

Na zadkladé rozhodnuti valné hromady bylo rozhodnuto o vyplaté podilu na zisku
v celkové vysi 4 000 tis. KE. Tato ¢astka byla vypofadana snizenim vysledku hospodafeni
predchazejiciho ucetniho obdobi o 208 tis. K¢ a sniZenim nerozdéleného zisku minulych
let 0 3 792 tis. KE.

K datu sestaveni Ucetni zavérky nebylo o rozdéleni zisku za rok 2025/2026 rozhodnuto.
Spolecnost pifedpoklada, zZe zisk roku 2025/2026 bude preveden do nerozdéleného zisku
minulych let.

Jiny vysledek hospodafeni

V pribéhu béiného obdobi byla dale zali¢tovana nevyznamna oprava minulych let ve
vysi 409 tis. KE.

Ocenovaci rozdily

Spolecnost v ramci vlastniho kapitdlu eviduje z minulosti dopad pfecenéni plynouci
z podnikové pfemény jako ocefovaci rozdil (39 823 tis. KE). Ktomuto ocenovacimu
rozdilu se vazal ocefovaci rozdil k nabytému majetku (viz 4.2), ktery byl v minulosti
odpisovan a byl jiz plné odepsan. K31. 3. 2025 Spolecnost pfistoupila k vyfazeni
ocenovaciho rozdilu z dlouhodobych aktiv, nebot jeho tGcetni hodnota byla jiZ nulova.
V roce 2026 pfi schvalovani této ucetni zavérky a vysledku hospodareni za rok kondici
31. 3. 2026 by méla valna hromada Spoleénosti rozhodnout o pfevedeni oceriovaciho

rozdilu do vysledku hospodareni minulych let v ramci vlastniho kapitalu.

V prabéhu ucetniho obdobi doslo k navy$eni ocefiovacich rozdilG ve vy3i 1 233 tis. K&
z titulu precenéni investi¢nich cennych papirl redlnou hodnotou.

Dlouhodobé zavazky

Spolecnost vycislila odloZzenou dan nasledovné:

V tis. K¢ 31. 3. 2026 31.3. 2025

OdloZend dafiova Odloieny OdloZena dafiova Odlozeny
pohledavka danovy zavazek pohleddvka danovy zivazek

Rozdil mezi téetni a dafiovou

zlstatkovou cenou dlouhodobého - 1867 - 2617

majetku

Darlovad ztrdta

prevadéna do budoucna i . e )

OdloZena dan, brutto - 1867 2452 2617

Vzdjemny zapodet - 0 -2452 -2452

Odloiena dar, netto - 1867 - 165

Mezirocni zména odloZeného darfiového zlstatku je promitnuta jako odloZeny dariovy
naklad ve vysi 1 701 tis. K¢ (31. 3. 2025: odlozeny danovy naklad 1 150 tis. K¢).

V souladu s ucetnimi postupy uvedenymi v bodé 3.11 byla pro vypocet odloZené dané
pouzita dafiova sazba 21 %.
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4.8. Kratkodobé zavazky

Spolecnost nevykazuje k 31. 3. 2026, ani 31. 3. 2025 Zadny zustatek obchodnich zévazki
po splatnosti. Riziko likvidity souvisejici s neuhrazenymi zavazky i s ohledem na vysi
penéinich prostiedkd a kratkodobé splatnych pohleddvek, jejichz zlstatek prevySuje

zUstatek celkovych zavazkd, je povaZzovano za zanedbatelné.

Dohadné ucty pasivni zahrnuji predevsim vyactovani energii.

4.9. Vynosy - Trzby z prodeje sluzeb

Spole¢nost realizuje trzby z prondjmu dlouhodobého hmotného majetku, pficemz
viechny triby uznané a prezentované za téetni obdobi byly realizovany v CR.

V tis. KE Rok koncici Rok konéici
31. 3. 2026 31. 3. 2025
Triby z prondjmu — movity majetek 6419 6439
Trzby z prondjmu — nemovity majetek 915 945
Celkem trzby z prodeje sluzeb 7334 7384
4.10. Sluzby

V tis. K& Rok koncici Rok koncici

31. 3. 2026 31. 3. 2025

Opravy a udrzba 334 662

Prévni a ekonomické poradenstvi 1889 2726

Ostatni sluzby 657 354

Celkem sluzby 2 880 3742

4.11. Vynosy z podilli

Spolecnosti byly pfiznany nasledujici podily na zisku dcefinych spolecnosti:

V tis. K& Rok kongici Rok kongici

Bise 31.3.2026 31.3.2025
Chladek a Tintéra Havli¢kiv Brod, a.s. 4 800 4200
Celkem vynosy z podill 4 800 4200

4.12. Zavazky nevykdazané v rozvaze

K datu Gcetni zdvérky existuji tyto zdvazky nevyuctované v Géetnictvi a neuvedené

VvV rozvaze:

Spolecnost je ruditelem spolecnosti INFRAM a.s., kdy ruceni je poskytnuto do vyse

7 600 tis. K€ do 31. 5. 2026.

TD invest, a.s., Peluskova 1407, 198 00 Praha 14 — Kyje
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Priloha v ucetni zavérce za rok kon¢ici 31. 3. 2026

5. TRANSAKCE A VZTAHY SE SPRIZNENYMI SUBJEKTY

Vyjma podilt na zisku (viz 4.11) jsou dopady dalSich transakci se spfiznénymi stranami
uvedeny niZe. Spolecnosti spadajici do konsolida¢niho celku spole¢nosti TD invest, a.s.
a Cheper invest, a.s. jsou spriznénymi stranami skrz stejnou ovladajici osobu.

Transakce se spfiznénymi subjekty za Gcetni obdobi koncici k 31. 3. 2026 a z nich
plynouci ztstatky k 31. 3. 2026:

V. tis. KE 3 Pc:hl?dévky vi'u':i o Z'a'vazky VE:lEi

spriznénym stranam  spriznénym stranam

Akcionafi a ostatni spfiznéné osoby - 2695

Skupina Cheper invest 3269 145

Celkem 3269 2840

V tis. KC Vynosy Naklady
Akcionafi a ostatni spfiznéné osoby - -
Skupina Cheper Invest 3764 345
Celkem 3764 345

Transakce se spfiznénymi subjekty za ucetni obdobi koncici k 31. 3. 2025 a z nich
plynouci zistatky k 31. 3. 2025:

V tis. K& Pohledavky Zdvazky z obchodnich

z obchodnich vztaht vztahi

Akciondfi a ostatni spfiznéné osoby - 10
Skupina Cheper invest 288 29
Celkem 288 39
V tis. K¢ Vynosy Naklady
Akcionafi a ostatni spfiznéné osoby - 3
Skupina Cheper Invest 3764 3321
Celkem 3764 3324

6. OSTATNi VYZNAMNE SKUTECNOSTI

Spoleénost je ucastnikem Fizeni vedeného u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. 64 Cm
89/2025, zahdjeného na navrh akcionare enteria a.s. Navrh se tyka nepfihlizeni k hlasim
akcionare Jaroslava Tintéry pfi hlasovani a urCeni pfijeti usneseni valné hromady ze dne
27. 3. 2025. Ke dni sestaveni této ucetni zavérky nebylo Fizeni pravomocné skonéeno. V
pfipadé uspéchu navrhovatele v tomto fizeni bude vysledkem pfijeti usneseni valné
hromady spolecnosti ze dne 27.3.2025, kterym rozhodla o vyplaté ¢asti nerozdéleného
zisku minulych let akcionafim ve vysi 42 mil. KE. Vzhledem k procesni fazi nelze vysledek
fizeni spolehlivé urdit.

Spolecnost je jako akcionar spolecnosti Chladek a Tintéra Havlickiv Brod a.s. (icastnikem
fizeni vedeného u Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp. zn. 37 Cm 245/2025,
zahajeného na navrh zbylych akcionafl spole¢nosti Chladek a Tintéra Havlickdv Brod a.s.
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Navrh se tyka nepfihlizeni k hlastim spolecnosti jako akcionafe spolecnosti Chladek
a Tintéra Havlickdv Brod a.s. pfi hlasovéni a urceni pfijeti usneseni valné hromady
spolecnosti Chladek a Tintéra Havlickiv Brod a.s. ze dne 27. 8. 2025.

Ke dni sestaveni této ucetni zavérky nebylo fizeni pravomocné skonéeno. V pfipadé
uspéchu navrhovatell v tomto fizeni bude vysledkem pfijeti usneseni valné hromady
spolecnosti Chladek a Tintéra HavlickGv Brod a.s. ze dne 27.8.2025, kterym rozhodla
o vyplaté ¢asti nerozdéleného zisku minulych let svym akciondrim ve vysi 200 mil. KE.
Vzhledem k procesni fazi nelze vysledek fizeni spolehlivé urcit.

7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zadnym udalostem mimo udalosti uvedené v bodé
1. a 6., které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
(§82 ZOK)

Zprava predstavenstva spolecnosti TD invest, a.s.
o vztazich mezi ovlidajici a ovladanou osobou dle ust. § 82 ZOK

za Ucetni obdobi hospodaiského roku 2025/2026 (od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026)

Ovladajici osoba: pan Jaroslav Tintéra, dat. nar. 17. listopadu 1957

¢. p. 145, 412 01 Tfebusin

Ovladana osoba: spole¢nost TD invest, a.s., ICO 28665457,

se sidlem Peluskové 1407, Kyje, 198 00 Praha 9

Osoby ovladané ovladanou osobou pfimo nebo nepfimo:

H-PRO spol. s r.0., se sidlem Diilce 1638/39, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem, ICO:
25029835 (podil TD invest, a.s. 51 %)

Chlédek a Tintéra Havlickiv Brod, a.s., se sidlem Primyslovd 941, 580 01 Havli¢kiv Brod,
1€0:60932171 (podil TD invest, a.s. 60 %)

Cheper, a.s., se sidlem Peluskovéd 1407, Kyje, 198 00 Praha 9, ICO: 24694029 (jediny akcionaf TD
invest, a.s.)

Cheper PRO GEO, s.r.0., se sidlem Peluskova 1407, Kyje, 198 00 Praha 9, ICO: 21047031 (jediny

spolecnik TD invest, a.s.)
H-PRO GEO s.r.0., se sidlem Nerudova 1022/16, Pfedmésti, 412 01 Litomé&fice, ICO: 06160778

(jediny spoleénik Cheper, a.s.)

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Cheper invest, a.s., se sidlem Peluskova 1407, Kyje, 198 00 00 Praha 9, 1C0: 06403352 (jediny
akcionar Jaroslav Tintéra)

Logisticky park Litoméfice s.r.o., se sidlem Mlékojedska 954/15, 412 01 Litoméfice, 1CO 44569963

Cheper sprava nemovitosti, s.r.o., se sidlem Peluskova 1407, Kyje, 198 00 Praha 9, ICO 09174567

Cheper real, a.s., se sidlem Peluskova 1407, Kyje, 198 00 Praha 9, IC0:07939086

H - konstrukce a.s., se sidlem Pelu$kova 1407, Kyje, 198 00 Praha 9, IC0: 04873254 (jediny akcionaf
Cheper invest, a.s.)

Chlddek & Tintéra, a.s., se sidlem Nerudova 1022/16, Pfedmésti, 412 01 Litoméfice, ICO:
62743881 (jediny akcionafi Cheper invest, a.s.)



Struktura vztahil mezi vyse uvedenymi osobami:

Vici spolecnosti TD invest, a.s. (ovladana osoba) je ve sledovaném obdobi v postaveni ovlddajici osoby pan
Jaroslav Tintéra, akcionaf spolecnosti a élen pfedstavenstva, ktery ma podil 67,12 % na zakladnim kapitélu
" spoleénosti TD invest, a.s. a ve stejné vy3i drzi té# podil na hlasovacich pravech.

Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztahi:

TD invest, a.s. pIni ve struktufe vztah( dlohu majetkové a holdingové spoleénosti, kterd drii a spravuje
majetkové (icasti a nemovity majetek a zajituje jejich dlouhodobé vyuZiti.

Zpusob a prostiedky ovlddani:

Vykon hlasovacich prav na valné hromadé.

Prehled jednani ucinénych v poslednim téetnim obdobi, kterd byla uéinéna na popud nebo v zdjmu
ovladajici osoby, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu
ovladané osoby zjisténého podle posledni tetni zavérky: .

Nebyla uéinéna zadna jedndni ve smyslu §82 odst. 2 pism. d) ZOK.

Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici:

V pribéhu hospodarského roku 2025/2026 nebyla mezi spole€nosti TD invest, a.s. a ovladajici osobou
panem Jaroslavem Tintérou uzaviena Zddna smlouva ani nebyla v Géinnosti Zadna smlouva uzaviend v
predchozich tcetnich obdobich.

Prdva a povinnosti vyplyvajici z postaveni pana Jaroslava Tintéry jako akcionéfe spoleénosti TD invest, a.s.,
vetné prav a povinnosti vzniklych na zékladé rozhodnuti valné hromady o rozdéleni zisku, nepfedstavuji

vzajemné smluvni vztahy a nejsou proto soudasti tohoto piehledu.

Piehled vzajemnych smluv mezi ovldadanymi osobami:

TD invest a.s. poskytuje plnéni spolecnosti Chiadek & Tintéra, a.s.

®  Smlouva o najmu nebytovych prostor a pozemkl (Lovosice) ze dne 15.12 2010 a dodatku ¢&. 3 ze
dne 1.4.2019; plnéni bylo fadné fakturovano.

= Smlouva o ndjmu (Litoméfice) ze dne 1.7.2008 a dodatku €. 2 ze dne 1.4.2019; plnéni bylo fadné
fakturovano.

"= Smlouva o ndjmu (Terezin) ze dne 1.7.2008 a dodatku ¢&. 3 ze dne 1.4.2019; plInéni bylo fadné
fakturovano.

Chldadek & Tintéra, a.s. poskytuje plnéni spolecnosti TD Invest a.s.

= Pfikazni smlouva na konzultaéni ¢innost ze dne 24.6.2015; pInéni bylo fadné fakturovano.
®  Smlouva o provedeni Stavebni dpravy a odvlh¢eni zdiva na Krété v Tereziné ze dne 3. 5. 2024;
plnéni bylo fadné fakturovano.



Posouzeni skuteénosti, zda vznikla ovlddané osobé tijma a posouzeni jejiho vyrovnani podle §§ 71 a 72
ZOK:

Ze strany ovladajici osoby nedosdlo za déetni obdobi hospodaiského roku 2025/2026 ke vzniku Gjmy vidi
spoleénosti TD invest, a.s. jako ovladané osobé.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod vyplyvajicich ze vztahu mezi ovlddajici a ovlddanou osobou:

Statutarni organ ovladané osoby konstatuje, 7e ve vztazich prevladaji pro ovladanou osobu vyhody,
neplynou z nich Zadna relevantni rizika. Ke vzniku djmy k tizi ovlddané osoby v iéetnim obdobi nedoslo,
proto nebude aplikovan § 71, pfipadné § 72 ZOK, o vyrovnani djmy.

V Litoméficich dne 30.06.2026

Obdrzi (téZ): dozor¢i rada spolecnosti TD invest, a.s. k pfezkoumani zpravy o vztazich dle ust. § 83 ZOK



Vypis pochézi z ovéfovaciho provozu nové vefejné &dsti ISVR. Sloui pouze jako ilustrativni podoba vypisu,

V¥pis z obchodnihe rejstitku - TD invest, a.s.

Zékladni ddaje:

Datum vzniku a zapisu: 1. Eervence 2008

Spisova znacka: B 16858 vedena u Mésiského soudu v Praze
Obchodni firma: TD invest, a.s.

Sidlo: Peluskova 1407, Kyje, 198 00 Praha
Identifikaéni &islo: 286 65 457

Pravni forma; Akciovd spolecnost

Zakladni kapital: 21 000000 K&

Splaceno: 100 %

Predmét pednikénf: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutaini orgdn - predstavensive:
Clen piedstavenstva: JAROSLAV TINTERA, nar. 17. listopadu 1957
¢.p. 145, 412 01 Trebusin
Den vzniku lenstvi: 23. zaff 2020
Pocet ¢lend: 1
Zplisob jednani: Clen pfedstavenstva zastupuje spoleénost ve viech vécech samostatné.

Dozoréi rada:

Clen dozoréi rady: VLASTIMIL POLAK, nar. 10. dubna 1979
Dubice 117, 400 02 Rehlovice
Den vzniku élenstvi: 5. Gervna 2026

Pocet Elend: 1

Akcie: 180 ks kmenavé akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K&

3 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 K&

Ostaini skuteénosti: Obchodni korporace se podfidila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5
zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech.
Obchodni spole¢nost TD invest, a.s., se sidlem Litomé&Fice, Nerudova 1022/16, PSC
412 01, vznikla rozdélenim formou od§tépeni od obchodni spoleénosti Chladek &
Tintéra, a.s., se sidlem Litoméfice, Nerudova 16, PSC 412 01, IC 627 43 881, a presla
na ni tak &ast obchodniho jméni spoleénosti Chladek & Tintéra, a.s., s tim, Ze
obchodni spoleénost Chladek & Tintéra, a.s. se nerusi ani nezanika.

Vypis pochdzl z ovéfovaciho provozu nové vefejné &ésti ISVR. Slouzi pouze jako ilustrativni podoba vypisu.
Tento vypis byl pofizen na internetovych strankéch vefejného rejstiiku msp.gov.cz.

Vypis z obchodniho rejstiiku - TD invest, a.s.



