VALNA HROMADA

POZVANKA

Na zékladg rozhodnuti Pfedstavenstva spole¢nosti Vds timto zvu na Fadnou valnou hromadu spole¢nosti
TD invest, a.s., se sidlem Peluskova 1407, 198 00 Praha 14 - Kyje, ICO: 286 65 457, zapsané v obchodnim rejstiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, &islo vlozky 16 858.

Valna hromada se koné dne 29. za¥i 2026 na adrese Nerudova 1022/16, 412 01 Litomé&Fice od 11:00 hod. Registrace
akcionaft prob&hne od 10:45 do 10:55 hod.

Pofad valné hromady:

1. Zahdjeni

2. Volba orgdni Valné hromady
Navrh usneseni: Valna hromada voli pfedsedu VH, zapisovatele VH, ovéfovatele VH a osobu povéfenou
s¢itanim hlasi (podle navrhi predstavenstva nebo akcionaffi pfitomnych na valné hromadg).
Odiivodnéni: Valna hromada je povinna zvolit své orgény.

3. Zpréva pfedstavenstva spolefnosti o podnikatelské €innosti, stavu majetku a Fadné Gletni zdvérce za
hospodaFsky rok 2025/2026 (od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026)

Navrh usneseni: Valna hromada bere na védomi zpravu predstavenstva spolenosti o podnikatelské
¢innosti, stavu majetku a fadné u€etni zav&rce za hospodafsky rok 2025/2026 (od 1. 4. 2025 do 31. 3.
2026).
Oduvodnéni: Predstavenstvo pfedklddd svou zpravu na zékladé zdkona €. 90/2012 Sb., ktera je soucasti
vyroéni zpravy. Zprava piedstavenstva je souhmnd informace o vysledcich hospodafeni spolegnosti v
uvedeném obdobi a valnd hromada ji bere pouze na védomi.

4. Zprava dozoréi rady spolefnosti o pfezkoumanf Fadné uletni zavErky za hospodafFsky rok od 1. 4. 2025
do 31. 3. 2026 a o pFezkoumani navrhu pfedstavenstva na rozdéleni zisku za hospodé¥sky rok 2025/2026
Navrh usneseni: Valnd hromada bere na védomi zpravu dozoréi rady spoletnosti o pfezkoumani fadné
ugetni zavérky za hospodéfsky rok od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026 a o pfezkoumdni navrhu pfedstavenstva
na rozdéleni zisku za hospodérsky rok 2025/2026
Odiivodnéni: Dozor¢i rada pfedkladd svou zpravu na zékladg zakona €. 90/2012 Sb.. Zprava dozoréi
rady o vysledeich kontrolni &innosti je pfedklédana v souladu se zikonem a stanovami spoleénosti, valna
hromada ji bere pouze na védomi. Dozoréi rada samostatng pfezkoumala névrh pfedstavenstva na
rozdéleni zisku veemné jeho ekonomického a finanéniho odfivodnéni a pfedklada valné hromadé své
stanovisko pfed rozhodnutim o rozdglen{ zisku.

5. Schvileni Fadné roéni ietni zavérky za hospodaisky rok od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026

Niavrh usneseni: Valna hromada schvaluje Fadnou ro&ni idetni zévérku za hospodatsky rok od 1. 4. 2025
do 31. 3. 2026.

Oddvodnéni: Valna hromada musi rozhodnout o schvaleni Fadné rogni Géetni zdvérky do 6 mésicl od
posledniho dne t¢etniho obdobi. Pfedstavenstvo navrhuje, aby valnd hromada schvalila fédnou u&etni
zavérku za hospodaisky rok od 1.4. 2025 do 31. 3. 2026 v pfedloZzeném zngni, nebot fadnd ucetni zavérka
za hospodatsky rok od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026 v&mé a poctivé odrézi obraz hospodafen{ spoletnosti v
hospodéfském roce od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026.

6. Schvileni navrhu na rozdé&leni hospodafského vysledku spole¢nosti za hospodafsky rok od 1. 4. 2025
do 31. 3. 2026
Navrh usneseni: Valnd hromada schvaluje navrh na rozd&leni hospodéfského vysledku spole€nosti za
hospodéfsky rok od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026 ve vy3i 17.938.167,59 K¢ nésledovneé:
a) st hospodéfského vysledku (zisku) vykdzaného spole€nosti za hospodafsky rok od 1. 4. 2025 do
31.3.2026 ve vy3i 2.100.000,-K¢& bude rozd&lena jako dividenda akcionafiim spoletnosti takto:

- d4stka ve vysi 1.800.000 K& bude rozdélena mezi vlastniky kmenovych akcii na jméno o
jmenovité hodnoté jedné akcie 100.000 K&, pfidemZ na jednu kmenovou akeii o jmenovité
hodnot& 100.000 K& ptipada ¢astka ve vysi 10.000 KEg;

- &astka ve vy3i 300.000 K& bude rozd&lena mezi vlastniky kmenovych akeif na jméno o jmenovité



hodnotg jedné akcie 1.000 K&, ptigemz na jednu kmenovou akcii 0 jmenovité hodnoté 1.000 K&
piipadé podil na zisku ve vy3i 100 K&.

b) zbyvajici ast hospodaiského vysledku (zisku) vykdzaného spoletnosti za hospodafsky rok od 1. 4.
2025 do 31. 3. 2026 ve vy3i 15.838.167,59 K& bude pfevedena na et nerozdéleného zisku minulych
let.

Odivodn&ni: Navrh rozdéleni hospodaiského vysledku vychazi z préva akciondfi podilet se na
vytvofeném zisku a z potfeb spolegnosti tak, aby byl zarugen hospodatsky rozvoj spole&nosti a mohly byt
realizovany jeji planované investice. Spole¢nost doséhla za hospodéisky rok 2025/2026 zisku pred
zdanénim 21,499 mil. K& a zisku po zdanéni 17,938 mil. K& Vysledek viak vyznamné ovlivnil
jednorazovy zisk z prodeje dlouhodobého majetku ve vy3i 17,344 mil. K&. Po jeho vyloudeni Eini
normalizovany zisk pred zdan&nim 4,155 mil. K& Jednorézovy vynos proto nepfedstavuje pravidelnou
vydélednou kapacitu, na jejim# zédklad& by bylo vhodné dlouhodobé stanovovat vy3i dividendy.

Piedstavenstvo navrhuje rozdglit mezi akcionafe 2,1 mil. K&, coZ predstavuje piiblizné 11,71

vykézaného zisku po zdan&ni; &4stka souasng orientainé odpovidéd priblizng 50,5 % vysledku pfed

zdan&nim po vylouteni uvedeného jednorézového zisku. Zbyvajici Cast zisku ve vySi piiblizng 15,838

mil. K& bude pfevedena na ucet nerozd&leného zisku minulych let. Porovnani s normalizovanym

vysledkem je podptirnym ukazatelem. Névrh vychazi soutasné z majetkové struktury, vyvoje cash flow

a konkrétnich investi¢nich a rizikovych potieb Spolegnosti.

K 31.3.2026 ¢inila aktiva Spole€nosti 622,174 mil. K& a vlastni kapital 615,368 mil. K&. Podstatma Cést

majetku viak byla a je dlouhodobg vézéna: dlouhodoby finanéni majetek &inil 552,249 mil. K¢, z toho

podily v ovladanych osobach 485,362 mil. K¢&. Nerozdéleny zisk minulych let proto nelze ztotoZnit s

hotovosti nebo s prostfedky bez omezeni disponibilnimi k vyplate.

Konzervativné vycislené isté pohotov& dostupné finanéni zdroje, zahrnujici pengini prostiedky a

likvidni podilové fondy po odedteni kratkodobych zavazka, &inily 77,600 mil. K&. Po navrzené dividendé

by &inily 75,500 mil. K&. Soudasné v hospodafském roce 2025/2026 dosahl &isty penézni tok z investiCni
¢innosti zaporné hodnoty 40,247 mil. K& a pen&Zzni prostfedky se sniZily o 34,840 mil. K¢&.

Névrh predstavenstva na rozd&leni hospodéfského vysledku vychdzi z potieby pléanovanych investic

spole¢nosti, které po&itaji i s ¢4sti prostfedkd na uétu nerozdéleného zisku minulych let. Spolednost

piipravuje etapizovany investini program v areélu Lovosice. Nepfekrotitelny ramec Etapy I na strané

spolegnosti &inf 33 mil. K&; Etapa Il pfedstavuje samostatné schvalovany stfednédoby rdmec 22-32 mil.

K¢&. Realizace je podminéna technickym a ekonomickym provéfenim.

U objektu Jezuitska jedna spole¢nost s daldim moZnym ndjemcem. Do vyjasnéni budouciho vyuZiti se

proto nebude provadét celkova rekonstrukce ani uZivatelsky specifické technické zhodnoceni. Aktuéln{

plan se omezuje na diagnostiku, bezpe¢nostni a havarijni zasahy a nezbytné lokalni opravy potfebné k

zachovani provozuschopnosti a hodnoty objektu v pracovnim rdmci 3-8 mil. K& Rozséhlejsi tpravy

budou ptipadng posouzeny jako novy projekt az podle podminek budouciho ndjmu a samostatného
posouzeni navratnosti, PlevaZnou &ast objektu v soudasnosti vyuzivd Gymnézium Josefa Jungmanna.

Soudésti objektu je rovnéZ bytova jednotka uvolnénd po skonlenf predchoziho najemniho vztahu, pro

kterou byly zpracovany tfi pfedb&né dispozitni varianty dal¥tho vyuZiti. Naklady pro tuto diléi investici

do bytové jednotky budou posouzeny samostatng az po vybéru vhodné varianty, zpracovani vykazu
vymer a polozkového rozpoétu a vyhodnoceni dosaZitelného trzntho néjemného a navratnosti investice.

SouZasné spolenost pro ostatni objekty pracuje s likviditnim politdfem do 5 mil. K& na nezbytné

havarijni, provozni a lokédIni opravy.

Spole¢nost je dale u¢astnikem dosud pravomocné neskonCeného soudnfho Fizeni, pro jehoZ potieby

pracuje se samostatnym stresovym scénafem vydaje az 42 mil. K& zvySenym o souvisejici nédklady. Tento

scéndaf neni uetni rezervou, uznanim uplatnéného naroku ani vyjadrenim pravdépodobnosti nepiiznivého
vysledku; slouZi pouze k obezfetnému posouzeni pripadného soubghu likviditnich potfeb. Bez zahrmuti
pifpadné akvizice (odkup minoritnich podild spolecnosti ve skuping) a bez soudniho stresového scénéfe

&ini bezprosttedni planovaci investidni rdmec spolednosti 41-46 mil. K&. Cely stfednédoby investitni

ramec po zahmuti Etapy I v Lovosicich &inf 63-78 mil. K&.

Navrh respektuje préavo akcionafd na podil na zisku, protoZe nevede k nulové dividendé a zachovava

stejné pom&mé plnéni pro viechny akcie podle jejich jmenovité hodnoty. Sou¢asné ponechava ve

spoletnosti prostiedky potfebné k ochrang hodnoty majetku, realizaci ekonomicky odvodnénych
investic a zachovéni schopnosti reagovat na konkrétni rizika a sniZeni rizika numosti prodeje

dlouhodobych aktiv v nevhodném okamzZiku. Pfedstavenstvo proto povazuje rozdéleni Céstky 2,1 mil. K&

a ponechéni zbyvajici &asti zisku ve spole&nosti za pfiméfené, hospodamé a odpovidajici dlouhodobému

zdjmu Spolednosti i jejich akcionafil.

O samotné vyplaté podilu na zisku rozhodne predstavenstvo v souladu s § 34 odst. 3 zékona o obchodnich

korporacich. Bezprostfedng pred vyplatou znovu posoudi zédkonné podminky, aktuélni likviditu, pfipadné

vyznamné zmény a riziko vzniku tpadku.
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7. Rozhodnuti o pFevedeni oceliovaciho rozdilu z pFecenéni pFi pfeménich obchodnich korporaci do
nerozdéleného zisku minulych let

Névrh usneseni: Valna hromada schvaluje prevedeni &dstky 39.823.044,26 K¢, vykazané v fadné acetni
zdvérce spole¢nosti k 31. 3. 2026 v rémci vlastniho kapitalu v poloZce A.I1.2.3. Ocefiovaci rozdily z
pecen&ni pti pfeménéch obchodnich korporaci, do polozky A.IV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata minulych let, a uklada predstavenstvu zajistit odpovidajici i€etni zachycenf této operace.
Odiivodnéni: Spole¢nost eviduje v ramei vlastniho kapitdlu oceiiovaci rozdil ve vysi 39.823 tis. K&
vznikly v minulosti v souvislosti s podnikovou pfeménou. K tomuto ocefiovacimu rozdilu se vztahoval
ocefiovaci rozdil k nabytému majetku, ktery byl v priib¢hu minulych GZetnich obdobi postupng
odepisovan a je jiZ plné odepsan. K 31. 3. 2025 proto spolenost vyfadila souvisejici ocefiovaci rozdil z
dlouhodobych aktiv, jehoZ Gigetni hodnota byla jiZ nulova. V nédvaznosti na tuto skute¢nost a na informace
uvedené v piiloze fadné Gletni zavérky predstavenstvo navrhuje odpovidajici reklasifikaci &astky
39.823.044,26 K& rovn&z v rdamci vlastniho kapitélu spoleénosti. Navrhovana operace nemeni celkovou
vy&i vlastniho kapitalu, nevytvaii novy pen&zni pifjem ani nezvy3uje pen&zni prostiedky spoletnasti. Jde
o Géetni pfesun mezi jednotlivymi poloZzkami vlastniho kapitdlu. Toto rozhodnuti samo o sob& nenf
rozhodnutim o rozdgleni ani vyplats &astky 39.823.044,26 K& akcionafiim. O pfipadném budoucim
pouziti vlastnich zdroji spole¢nosti bude rozhodovéno samostatné za podminek stanovenych pravnimi
piedpisy. Tento bod se tykd vyluing &astky 39.823.044,26 K& vykazané v poloZee A.I1.2.3. a netyka se
oceflovacich rozdill z pfecenéni majetku a zavazkl vykazanych v poloZce AI1.2.2,

8. Uré&eni auditora spoleénosti k provedeni auditu konsolidované tietni zAvérky za hospodafsky rok 1. 4.
2026 do 31. 3. 2027 a hospoddf#sky rok od 1. 4. 2027 do 31. 3. 2028 a dile k provedeni auditu individualni
uetni zavérky za hospodafsky rok od 1. 4. 2026 do 31. 3. 2027 a hospodaFsky rok od 1. 4. 2027 do 31.
3.2028.

Navrh usneseni: Valna hromada v souladu s ustanovenim § 17 zédkona &. 93/2009 Sb., o auditorech ve
znéni pozdgjsich piedpist (dile jen ZoA) urtuje auditorskou spoletnost PROXY-AUDIT, sr.o0., se
sidlem Plzeiiskd 3217/16, Praha 5, IC: 49684612 k provedeni auditu konsolidované Gletni zavérky za
hospodaisky rok 1. 4. 2026 do 31. 3. 2027 a hospodafsky rok od 1. 4. 2027 do 31. 3. 2028 a déle k
provedeni auditu individudlni uéetni zavérky za hospodarsky rok od 1. 4. 2026 do 31. 3. 2027 a
hospodafsky rok od 1. 4. 2027 do 31. 3. 2028.

Odiivodnéni: Z ddvodu splnéni zdkonnych povinnosti navrhlo piedstavenstvo uvedenou auditorskou
spoleénost tak, aby v souladu s ustanovenim § 17 (5) ZoA bylo opravnéno s timto auditorem projednat a
uzaviit smlouvu o povinném auditu. Auditorska spole¢nost pfedloZila ekonomicky vyhodnou nabidku,
ktera zohlediiuje predpoklad uzavieni smlouvy pro dvé po sobg jdouci aetni obdobi.

9. Zavér

Dopliiujici informace:

Registrace akcionaffi prob&hne od 10:45 hod. do 10:55 hod. v mist& konéni valné hromady. Zahdjeni valné
hromady je v 11:00 hod. Akcionati se prokazuji predloZenim pritkazu totoZnosti, popfipadé pisemnou plnou moci
akcionafe s ovéfenym podpisem. Osoby jednajici za pravnickou osobu navic odevzdaji doklad osvédZujici
existenci pravnické osoby a jejich oprévnéni za ni jednat. Hlasovaci pravo akcionafe se Fidi jmenovitou hodnotou
jeho akcii, pfi¢emz kazdych 1 000,- K& jmenovité hodnoty jeho akcif predstavuje jeden hlas. Naklady spojené s
i¢asti na valné hromadé nejsou akciondiim hrazeny. Vyro&ni zprava za hospodafsky rok od 1. 4. 2025 do 31. 3.
2026, obsahujici kompletni Gigetni zavérku za hospodéfsky rok od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026, zpravu predstavenstva
o podnikatelské &innosti spole¢nosti a o stavu jejfho majetku za hospodafsky rok od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026 a
vyrok auditora a déle Zpréva dozoréi rady za hospodéisky rok od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026 jsou pro akcionéfe k
nahlédnuti na adrese Nerudova 1022/16, 412 01 Litomé&Fice v pracovnich dnech od 09:00 hod. do 14:00 hod. ve
Ihiité 30 dnii prede dnem konani valné hromady. Vyro&ni zprava (obsahujici Getni zévérku za hospodatsky rok
od 1. 4.2025 do 31. 3. 2026, zpravu predstavenstva o podnikatelské &innosti spoletnosti a o stavu jejiho majetku
za hospodéfsky rok od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2026 a vyrok auditora) jsou akcionafim k dispozici na internetovych
strankéch spole¢nosti www.tdinvest.org ve Ihiit€ 30 dnii pfede dnem konéni valné hromady a zistanou uvefejnény
do doby 30 dnii po konani valné hromady.




Hlavni idaje ugetn{ zAverky v tis. K&:

Aktiva celkem 622 174
Stald aktiva 603 134
Obé&nd aktiva 19 040
Ostatni aktiva 0
Pasiva celkem 622 174
Vlastni kapital 615368
Cizi zdroje 6 806
Ostatni pasiva 0
Vynosy celkem 38 686
Naklady celkem 20 748
HV po zdané&ni 17 938

Pozvanka bude zvefejn&na na webovych strankach spoletnosti od 27. 8. 2026.
Pozvénka bude distribuovana vyhradné na elektronické adresy akciondft, které jsou uvedeny v Seznamu

akcionéfi.
V Litomeéficich dne 27. 8. 2026
Jaroslav Tintéra

¢len pfedstavenstva
TD invest, a.s. /
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